JABA'

Inversicnes Inmokilianas

Madrid, 30 de octubre de 2020

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Por medio de la presente, JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS, SOCIMI, S.A. (en adelante la
“Sociedad”) de conformidad con lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014
sobre el abuso de mercado, y segun lo establecido en el articulo 228 del Real Decreto Legislativo
4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Mercado de
Valores, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020, del BME Growth de BME
MTF Equity, hace publica la siguiente informacion correspondiente al primer semestre del
ejercicio 2020:

1. Informe de Revision Limitada de Auditor Independiente sobre los Estados Financieros
Intermedios del a fecha 30 de junio de 2020.

2. Estados Financieros Intermedios sometidos a Revision Limitada de Auditor
Independiente a fecha 30 de junio de 2020.

La documentacion anterior ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y sus administradores y también se podra encontrar disponible en la pagina web de la Sociedad
(https://www.jabaholdings.com/inicio/).

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones precisen.

Atentamente,

JABA 1 | ES INMOBILIARIAS, SOCIMI, S.A.
D. Walid Tawfig Shaker Fakhouri

Consejero Delegado
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Incluye Informe de Revision Limitada de Estados Financieros Intermedios
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

A los accionistas de Jaba | Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. por encargo del Consejo de
Administracién:

Introduccidn

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de Jaba |
Inversiones inmobiliarias SOCIMI, S.A., que comprenden el balance al 30 de junio de 2020, y la
correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y las notas explicativas, correspondientes al periodo intermedio de seis meses
terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de la preparacion y presentacién
razonable de estos estados financieros intermedios de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2.a de las notas explicativas
adjuntas) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra
responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios basada en
nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410 “Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacion de
preguntas, principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revisian limitada tiene
un alcance sustancialmente menor al de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, en consecuencia, no nos permite obtener
una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revisidn limitada, que en ninglin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos sus aspectos significativos, la
imagen fiel de fa situacién financiera de Jaba | Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. al 30 de junio de
2020, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el periodo de seis meses
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta
de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
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Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracion de Jaba | Inversiones
Inmobiliarias SOCIMI, S.A. en relacién con la publicacién del informe financiero semestral requerido por
la Circular 3/2020 del Mercado Alternativo Bursatil (actualmente denominado BME Growth) sobre
“Informacién a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el
Mercado Alternativo Bursatil”,

Grant Thornton, S.L.P., Sociedad Unipersonal
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JABA I INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.

Balance intermedio correspondiente al periodo
de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2020

ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE

Inmovilizade material

instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material

inmovilizado en curso v anticipos
Inversiones inmobiliarias

Terrenos

Construcciones

Instalaciones técnicas, y otros

Inversiones en empresas del grupo v asociadas s largo plazo
Créditos a empresas del grupo v asociadas a largo plazo

Inversiones financieras a largo plazo
Otros activos financteros

ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a ¢cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Otros créditos con Jas Admmistraciones Publicas

Inversiones en empresas del grupo v asociadas a corto plazo

Créditos a empresas

Inversiones financieras a corto plazo
Onros activos financieros

Periodificaciones a corto plazo

Efectivo v otros actives liquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

FATRIMONIO NETO
Fondos propios
Capital
Capital escriturado
Reservas
Legal v estatutarias
Otras reservas
Reserva de fusion
Resultados de ejercicios anteriores
(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
Otras aportaciones de accionistas
Resultado del ejercicio
Ajustes por cambios de valor
Operaciones de cobertura

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plaze
Deuda con enndades de crédito
Denivados
Otros pasivos financieros

PASIVO CORRIENTE

Provisiones a corto plazo

Deudas a corto plazo
Deuda con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores varios
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Anticipos de clientes

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

{expresado en euros)

Nota 30,06,2020 31.12.2019
41.930.841 ___39.331.520
6 255.005 228,913
169.661 176.097
85.344 52816
7 35.418.828 38.788.452
20.651.239 20.651.239
16.211.126 16,498,847
1.556.463 1.638.366
819 3.000.000 25.000
3,000,000 25.000
8 257.008 289,158
257.008 289.155
1.225.708 5,125,598
9 126.679 107.748
8 71.501 70.873
15 55178 36,875
8.19 25.000 £
25.000 -
8 33.577 68
33.577 68
9.539 14.143
1.030.613 5.003.636
1.030.613 5.003.636
43,156,549 44.457.115

Nota 30.06.2020 31.12.2019
35.200.754 35,897,944
10 35,200,754 35.897.944
33.060.000 33.060.000
10 a) 33.060.000 33.060.000
360.244 262.556
10b) 315,895 218207
10c) 30.646 30,646
0d 13.703 13.703
- (130.770)
- {130.770}
10 a) 2.000.000 2,000,000
3 113.823 976.878
4 (333313 (270.720)
(333.313) (270.720}
6.251.520 6.421.120
11 6.251.520 6.421.120
5.556.540 5.744 380
333313 270,720
361.667 406.020
1.704.275 2.138.051
22 183.856 155.000
1 1.235.672 1.453.255
389.675 1436713
845997 16.542
13 284,747 5£29.796
11 169.516 444 857
15 109.950 79.658
11 5.181 5.181
43.156.549 44,457,115
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JABA [ INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias
correspondiente al periodo de 6 meses finalizado
¢l 30 de junio 2020
(expresada en euros)

Nota i 020 2019
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de 1a cifra de negocios: 170) 1.349.014 1.499.307
Prestaciones de servicios 1.349.014 1.499.307
Otros ingresos de explotacion: 4.840 5.592
Ingresos accesorios v otros de gestidn comente 4.840 5592
Gastos de personal: 17m {141.875) (476.546)
Sueldos, salarios v ilad {211.270) (420.698)
Cargas sociales (30.605) (55.848)
Otros gastos de explotacién 17 ¢} (514.425) (620.814)
Servicios exteriores (418.327) (528.243)
Tributos (96.098) {91.606)
Otros gastos de gestion cormisnie - (965)
Amortizacién del inmovilizado 5.6v7 (409.65T) (404.804)
Otros resultados - 8.1
RESULTADO DE EXPLOTACION 187.897 10.876
Ingresos finsncieros: 6.242 5.534
De valores negaciables v otros mstrumentos financieros 6.242 5.534
De terceros 6242 5534
Gastos financieros: (80.316) {264,620)
Por deudas con terceros {30.316) (264.620)
RESULTADO FINANCIERO {14.074) {259.086)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 113.823 {248.210)
Operaciones interrumpidas netas de impuestos 1div2l - (202.885)
RESULTADO DEL EJERCICIO 113,823 {451,098)

<
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JABA 1 INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.

Estado de Flujos de Efective
correspondiente al periodo de 6 meses terminado
el 30 de junio 2020
(expresado en euros)

Nota 30.06.2020 30.06.2019
324,304 173.64%
Resultado del ciercicio antes de impuestos 113523 (451.095)
Aijustes del resultado: {306.727T) WS
Amortizacion del inmovilizado {+} 5.6, 7Tvi2 1409.657) 508.829
Vanacion de provisiones 2 28,856
[ngresos financieros (-} 16.242) (5.534)
Gastos financiesos (+) 80316 264.620
Cambics en el capital corriente: 591,782 112,884
Deuderes v otras cuentas @ cobrac (+1-) (13.931) (80.911)
Otros activos cosTientes {+/-} 4.304 (2.333)
Acreedores v otras cuentas a pagar +/=) 1223.046) 196.128
Otros pasivos cormentes (+-) 829455 5
Otros Nuios de efectivo de 1as actividades de explotacién: (14.074) (256.035)
Paros de intereses (-) 180.316) {256.382)
Cobros de intereses (+) 6.242 7
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (3.052.754) (117.508)
Pagos por inversiones {-): (3.052.754) (117.808)
Emmresas del grupe v asociadas (2.975.000) .
Inmovilizado matenal (48.960) (20.732)
Inversiones inmobiliarias (27.432) (30.287)
Otros actives financieros {1.362) (5.789)
FLUJOS DE EFECTLVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (1.245.073) (150.398)
Cobros v pagos por insty de pasive fi iero: (1.245.073) (150.398)
Ermusion: 44353 978.506
Otras deudas (+) 44353 978.506
Devolucidn v amormzacion de (1,289.426) {1 122.904)
Deudas con entidades de crédito {-) (1.289.426) (1 128.904)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (3.973.023) {94.557)
Efectivo o equivalemes al comienzo del eiercicio 5.003.636 1519.439
Efectivo o equivalentes at final del eiercicio 1030613 1424 882



1)

2)

JABA I INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.
Notas a los estados financieros intermedios
al 30 de junio de 2020

Actividad

La sociedad Jaba I inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad) fue constituida
mediante Escritura Piblica el 25 de septiembre de 2014. Con fecha 7 de julio de 2015 la Sociedad
cambi6 su denominacién social por Jaba I Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. Su domicilio social
y fiscal se encuentra en ¢/Maria de Molina 37 Bis de Madrid.

La Sociedad esta incluida desde el 30 de septiembre de 2014 dentro del régimen reguiado por la Ley
11/2009 de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 de 27 de diciembre, por el que se regulan las
Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI™).

Dada su inclusién en el régimen de SOCIMI y, tal y como esta recogido en el articulo 29 de sus estatutos
sociales, la Sociedad esta obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de
conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

La Sociedad tiene por objeto social:

a) La adquisicion y promocion, desarrollo de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversidn en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
con ¢l mismo objeto social o régimen similar al de SOCIML

¢) La tenencia de participaciones en el capital social de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol cuyo objeto social sea la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMI.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria.

El 8 de marzo de 2016, la Sociedad se incorpord al segmento de SOCIMI del Mercado Alternativo
Bursitil, cumpliendo con todos los requisitos mencionados en los articulos 4 y 5 de la Ley 11/2009 de
26 de octubre, por él se regulan las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(“SOCIMI™),

Con fecha 21 de junio de 2018 se inscribi6 en et Registro Mercantil de Madrid la escritura de fusion
por absorcién de Jaba Inversiones Inmobiliarias, S.L.U., Jaba II Inversiones Inmobiliarias. S.L.U., Jaba
Il Inversiones Inmobiliarias. S.L. U. y Jaba [V Inversiones Inmobiliarias. S.L.U. por parte de Jaba I
Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A., con la consiguiente extinci6n de las primeras y la transmisién
en bloque de todos sus activos y pasivos a la segunda. La fecha contable de efecto de la fusién fue el 1
de enero de 2018. Todas las sociedades fusionadas tenian definido su objeto social de la misma manera
que por Jaba I Inversiones Inmobiliarias SOCIML. S.A.

Bases de presentacién de las cuentas anuales
a) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios de Jaba I inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A., compuestas
por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria compuestas por las notas 1 a 24, se han preparado a partir
de los registros contables, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia
contable, en concreto, el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/07, de
16 de noviembre de 2007, y sus modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre y por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y, con el objeto de mostrar la imagen
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JABA I INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.
Notas a los estados financieros intermedios
al 30 de junio de 2020

fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2020.

La moneda funcional y de presentacién de la Sociedad es el euro.

Salvo indicacion en contrario, todas las cifras presentadas en esta memoria vienen expresadas en
euros. :

Los presentes estados financieros intermedios han sido formulados por los administradores de la
Sociedad con el objeto de cumplir con el requerimiento de presentacién de informacién financiera
a 30 de junio de 2020 en el Mercado Alternativo Bursatil.

Las cuentas anuales del ejercicio 2019, fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas con
fecha 15 de julio de 2020.

REGIMEN SOCIMI

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario. En los articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se establecen los principales
requisitos y obligaciones que tienen que ser cumplidos por este tipo de sociedades:

Requisitos de inversion (Art. 3)

a.1) Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segfin los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estaré integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades  que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

A.2) Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo
de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

A.3) Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afio.



JABA I INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.
Notas a los estados financieros intermedios
al 30 de junio de 2020

En este sentido el plazo se computara:

- Encel caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en
la letra siguiente.

- En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez. En el
caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres
afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley .

Obligacién de negociacion en mercado regulado o sistema multilateral de negociacién (Art. 4)

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en
un sistema multilateral de negociacion espaiiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacién tributaria, de forma ininterrumpida
durante todo el periodo impositivo. Las acciones deberdn ser nominativas.

Capital minimo requerido (Art. 5)

El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Obligacion de distribucién de resultados (Art. 6)

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. EI resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones
afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmisién.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

El acuerdo para la distribucion de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes
a la finalizacién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del régimen
fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos
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afios siguiente a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que Ia Sociedad pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la
Sociedad estara obligada a ingresar junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia
entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que
result6 de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin petjuicio de
los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el [mpuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de
participacién superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre
Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este
gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de
distribucién del dividendo.

b) Principios contables

Los estados financieros intermedios adjuntos se han formulado aplicando los principios contables
obligatorios, establecidos en el Cdigo de Comercio y Plan General de Contabilidad, asi como el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo de 4; de la Ley 1 1/2009, de 26 de octubre,
por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de [nversién en el Mercado Inmobiliario,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No existe ningiin principio contable que, siendo significativo su efecto, se haya dejado de aplicar.
Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de los estados financieros intermedios adjuntos se han utilizado estimaciones
realizadas por los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se
refieren a:

e Valoracion de inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros que se comercializan en mercados activos se basa
en los precios de mercado a la fecha del balance. El precio de cotizacién de mercado que se utiliza
para los activos financieros es el precio corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracion. La Sociedad utiliza una variedad de métodos y realiza hipétesis que
se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del balance para
determinar el valor razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas como
flujos de efectivo descontados estimados.

Se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valor de las cuentas a cobra
y a pagar se aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos
de la presentacion de informacién financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros
de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad para
instrumentos financieros similares.
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® Valoracion de inversiones inmobiliarias

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de activos similares. A estos efectos, la Sociedad ha encargado una valoraci6n en el
ejercicio a un experto valorador, sin que se haya puesto de manifiesto deterioro de valor de las
mismas (nota 7).

La Sociedad revisa en cada cierre las vidas utiles de las inversiones inmobiliarias y si las
estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto del cambio se contabiliza de forma
prospectiva a partir de ejercicio en el que se realiza el cambio.

¢ Impuestos sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, desde el 30
de septiembre de 2014 con efectos retroactivos 1 de enero, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria (SOCIMI), lo que en la préctica supone que bajo
el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en
relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los Administradores de la Sociedad realizan una
monitorizacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de
guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacién de los
Administradores es que dichos requisitos serdn cumplidos en los términos y plazos fijos, no
procediendo a registrar ningiin tipo de resultado derivado del Impuesto de Sociedades.

Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible hasta la
fecha de formulacién de estos estados financieros intermedios, no existiendo ningin hecho que
pudiera hacer cambiar dichas estimaciones. Cualquier acontecimiento futuro no conocido a la
fecha de elaboracion de estas estimaciones, podria dar lugar a modificaciones {al alza o a la baja),
lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

d) Comparacién de la informacion

Las cifras del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, del estado de flujos de efectivo y de las notas a los estados financieros del periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2020 se presentan comparativas con las del ejercicio anterior.

Tal y como se indica en las notas 7 y 22, la Sociedad, con fecha 30 de junio de 2019, tomé la
decision en firme de vender en el corto plazo el edificio situado en c/Arturo Soria 125, por lo que
de acuerdo al marco normativo vigente (ver nota 4.0), la Sociedad procedi6 a reclasificar al 30 de
junio de 2019 los activos y pasivos afectados a los epigrafes “Activos no corrientes mantenidos para
la venta” y “Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta” del balance y
¢l resultado generado por dicho inmueble en “Operaciones interrumpidas”. La venta se produjo en
el segundo semestre del ejercicio 2019, por lo que en los presentes estados financieros intermedios
dichos epigrafes se encuentran a 0.

El resultado neto de impuestos relacionado con dicho activo ascendié a 202.885 euros de pérdida
en el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2019.

e) Clasificacion de las partidas corrientes y no corrientes

Para la clasificacion de las partidas corrientes se ha considerado el plazo méximo de un afio a partir

de la fecha de los presentes estados financieros intermedios.
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f) Empresa en funcionamiento

La Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 478.575 euros como
consecuencia de las caracteristicas propias de la empresa, ya que parte del inmovilizado se financia
con deudas a corto plazo. Estas deudas se atienden con los ingresos previstos a corto plazo. Los
Administradores de la Sociedad consideran que la actividad normal de la misma a lo largo del
préximo ejercicio esta garantizada.

El pasado 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud calific el brote de
Coronavirus COVID-19 con la categoria de pandemia, debido a su rapida propagacién a nivel
global, afectando a mas de 150 paises. En el marco de esta pandemia, la Sociedad ha identificado
los siguientes riesgos para su negocio:

- Riesgo operacional y de negocio:. Las pautas seguidas por la Sociedad son las dictadas por
el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econdémico para hacer frente al COVID-19,
publicado el 1 de abril y en el que se recogen los aplazamientos en el cobro de rentas a
personas en situacion de vulnerabilidad.

- Riesgo de Liquidez: La Sociedad cuenta en la actualidad con aproximadamente 1.030.613
euros de caja disponible (es decir, excluyendo los saldos en cuentas de reserva a favor del
banco financiador).

En virtud de lo anterior, la Sociedad ha alcanzado una serie de acuerdos de diferimiento parcial de
la renta devengada, con determinados inquilinos que se vieron impactados significativamente por
la situacion vivida. En este sentido, la Sociedad llegé a un acuerdo con inquilinos que suponian
aproximadamente el 13,5% de los contratos vivos a 30 de junio. Dichos acuerdos no suponen quita
en ningiin caso de los importes mensuales devengados. Mas alla de estas situaciones particulares,
la Sociedad no ha experimentado un impacto significativo en la cuenta de resultados del periodo de
6 meses terminado al 30 de junio 2020.

A la formulacidn de los estados financieros intermedios del gjercicio de seis meses terminado el 30
de junio de 2020 se ha aplicado el principio de empresa en funcionamiento. Este principio contable
asume que la Sociedad tendrd continuidad y por ello recuperara los activos y liquidara sus pasivos
en el curso normal de las operaciones. Por lo tanto, la aplicacidn de los principios contables no ird
encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su enajenacién global o parcial ni el
importe resultante en caso de liquidacion.
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3) Aplicacidén del resultado

El 15 de julio de 2020 la Junta General de Accionista aprobé la distribucion del resultado del ejercicio
2019, consistente en ¢l traspaso de 976.878 euros (beneficio) de acuerdo al siguiente cuadro:

2019

Base de reparto

Pérdidas y ganancias - pérdidas 976.878

Total 976.878
Aplicacion

A reserva legal 97.688

A dividendos 748.420

A compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores 130,770

Total 976.878

El detalle de los dividendos repartidos en los Giltimos 5 afios es el siguiente:

Afio 2019 2018 2017 2016 2015
Dividendo repartido | 748.420 - 1.341.534 | 231.514 -

A fecha de los presentes estados financieros intermedios, la Sociedad no ha pagado los dividendos con
cargo al resultado del ejercicio 2019, quedando igualmente pendientes 16.350 euros correspondientes
a los dividendos del ejercicio 2017 con cargo al resultado del ejercicio 2016. A 30 de junio de 2020
dichos importes, que totalizan 764.770 euros, se encuentran recogidos dentro del epigrafe “Otras
deudas a corto plazo” en el balance (nota 11). '

4) Normas de istro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas para la formulacion de los estados financieros
intermedios son los siguientes:

a) Inmovilizado intangible
Como norma general, el inmovilizado intangible se registra siempre que cumpla con el criterio
de identificabilidad y se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion,
minorado, posteriormente, por la correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las
pérdidas por deterioro que haya experimentado. En particular se aplican los siguientes criterios:

a.1) Aplicaciones informéticas

Bajo este concepto se incluyen los importes satisfechos por el acceso a la propiedad o por el
derecho al uso de programas informaticos.

Los programas informéticos que cumplen los criterios de reconocimiento se activan a su
coste de adquisicidn o elaboracion. Su amortizacion se realiza linealmente en un periodo de
3 afios desde la entrada en explotacion de cada aplicacion.

Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se imputan a resultados del

ejercicio en que se incurren.
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b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora por su precio de adquisicion o coste de produccion
incrementado, en su caso, por las actualizaciones practicadas segin lo establecido por las diversas
disposiciones legales, siendo la tltima la correspondiente al Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de
junio, y minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro
experimentadas.

Adicionalmente, se incluyen los gastos financieros devengados durante el periodo de construccién
que son directamente atribuibles a la adquisicién o fabricacion del activo, siempre que se requiera
un periodo de tiempo superior a un afio hasta que se encuentren en condiciones de uso.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material sélo se incluyen en
el precio de adquisicion o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

Se incluye como mayor valor del inmovilizado material la estimacién inicial del valor actual de
las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al citado
activo, tales como los costes de rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, siempre que estas
obligaciones den lugar al registro de provisiones.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida (til de los bienes, se
contabilizan como un mayor coste de los mismos. Los gastos de conservacién y mantenimiento
se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material de forma lineal. Los porcentajes de amortizacion
aplicados son los siguientes:

Porcentaje de
Elemento amortizacién
Mobiliario 10%
Equipos para proceso de informacion 25%
Instalaciones técnicas 10%-12%

La Sociedad revisa el valor residual, la vida itil y el método de amortizacién del inmovilizado
material al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos
s€ reconocen, en su caso, como un cambio de estimacion.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como la
diferencia entre ¢l precio de venta y el importe en libros del activo y se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias corresponden a inmuebles, que se poseen total o parcialmente para
obtener rentas, plusvalias 0 ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes
o servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad, o su venta en el curso ordinario de
las operaciones. Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la nota 4.b
anterior, relativa al inmovilizado material.

Los terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su
incorporacion al patrimonio de la Sociedad se califican como inversién inmobiliaria. Asimismo,
los inmuebles que estin en proceso de construccion o mejora para su uso futuro como inversiones
inmobiliarias, se califican como tales.
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La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, distribuyendo su
coste de adquisicién menos, en su caso, su valor residual entre los afios de vida atil estimada (33
afios).

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos, y en su caso,
de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se
describen en la nota 4.d.

d) Deterioro de valor del inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias

A estos efectos, la Sociedad evalia, al menos al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de
pérdidas por deterioro de valor de su inmovilizado material, intangible, o de sus inversiones
inmobiliarias que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de
determinar ¢l alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.,

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta
y su valor en uso, que se determina estimando el valor actual de los flujos de caja futuros esperados,
a través de su utilizacién en el curso normal del negocio y, en su caso, de su enajenacion u otra
forma de disposicion, considerando su estado actual y actualizados a un tipo de interés de mercado
sin riesgo, ajustado por los riesgos especificos del activo o la unidad generadora de efectivo.

Los calculos por deterioro se efectian de forma individualizada. No obstante, cuando no es posible
determinar el importe recuperable de cada bien individual se procede a determinar el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca cada elemento.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo o
de la unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros
que habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de ejercicios
anteriores. Dicha reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de activos similares. A estos efectos, la Sociedad a cada cierre de ejercicio encarga una
valoracion a un experto valorador. A 30 de junio de 2020, la Direccion de la Sociedad ha encargado
el informe a un experto independiente sobre la valoracion de las inversiones inmobiliarias,
concluyendo que no es necesario registrar ninguna previsién por deterioro (nota 7).

€) Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

La Sociedad registra como arrendamientos financieros aquellas operaciones por las cuales el
arrendador transfiere sustancialmente al arrendatario los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato, registrando como arrendamientos operativos el resto.

e.1) Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicidn del bien arrendado se presenta en el balance conforme a
su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente
imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento. é %
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Cualquier cobro o pago que se realiza al contratar un arrendamiento operativo se trata como
un cobro o pago anticipado, que se imputa a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se ceden o reciben los beneficios del activo arrendado.

f) Instrumentos financieros
f.1) Activos financieros

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican, a efectos de su valoracion, en las
siguientes categorias:

f.1.1) Préstamos y partidas a cobrar

Corresponden a créditos por operaciones comerciales 0 no comerciales, originados en
la venta de bienes, entregas de efectivo o prestacion de servicios, cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable y que no se negocian en un mercado activo.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles. Se valoran posteriormente
a su coste amortizado, registrando en la cuenta de resultados los intereses devengados
en funcion de su tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual se valoran inicialmente
por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no sea significativo, en cuyo caso se seguiran valorando posteriormente por dicho
importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcidn de la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual al cierre del ejercicio de los flujos de efectivo futuros
que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en ¢l
momento de su reconocimiento inicial. Estas correcciones se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

f.1.2) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Se incluyen en esta categoria los valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado
activo y sobre los que la Sociedad manifiesta su intencidén y capacidad para
conservarlos en su poder hasta su vencimiento.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles. Estas inversiones se valoran
posteriormente a su coste amortizado y los intereses devengados en el periodo se
calculan aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviadas, calculadas en funcion de la diferencia entre su valor en libros y
el valor actual al cierre del gjercicio de los flujos de efectivo futuros que se estima van
a generar, descontados al tipo de interés efectivo determinado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Se dan de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
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sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. Por el contrario,
no se dan de baja los activos financieros y se reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en
las que se retenga sustanciaimente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

f.2) Pasivos financieros
Débitos y partidas a pagar

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los débitos y partidas a pagar originados en la compra de bienes y servicios por operaciones
de trifico de la empresa o por operaciones no comerciales se valoran inicialmente al valor
razonable de la contraprestacién recibida, ajustada por los costes de la transaccion
directamente atribuibles.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior
a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual se valoran inicialmente por su valor
nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

Los débitos y partidas a pagar se valoran, con posterioridad, por su coste amortizado,
empleando para ello el tipo de interés efectivo. Aquellos que, de acuerdo a lo comentado en
el parrafo anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, continiian valordndose por
dicho importe.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda, siempre que éstos tengan
condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se
reconoce el nuevo pasivo financiero que surja. De la misma forma se registra una
modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero. La diferencia
entre ¢l valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado de
baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que
se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance,
registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El
nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés
efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de
modificacién con los flujos de efectivo a pagar segiin las nuevas condiciones.

En el caso de producirse renegociacién de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo
es el mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo,
incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos
de efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.
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g) Instrumentos financieros derivados y actividades de cobertura

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable en que se firma el contrato de
derivados. Con posteridad al reconocimiento inicial. se vuelven a valorar a su valor razonable. El
método para reconocer la pérdida o ganancia resultante depende de si el derivado se ha designado
como un instrumento de cobertura y, si es asi, de la naturaleza de la partida que esta cubriendo.
Los derivados se pueden designar como:

a) Coberturas del valor razonable de activos o pasivos reconocidos 0 compromisos en firme
(cobertura del valor razonable);

b) Coberturas de un riesgo concreto asociado a un activo o pasivo reconocido o a una
transaccién prevista altamente probable (cobertura de flujos de efectivo); o

¢) Coberturas de una inversién neta en una operacién en el extranjero (cobertura de
inversion neta).

Al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 la Sociedad mantiene derivados designados
de cobertura de flujos de efectivo.

La Sociedad documenta al inicio de la transaccion la relacién existente entre los instrumentos de
cobertura y las partidas cubiertas. asi como sus objetivos para la gestion del riesgo y la estrategia
para acometer varias transacciones de cobertura. La Sociedad también documenta su evaluacién,
tanto al inicio como sobre una base continua. de si los derivados que se utilizan en las
transacciones de cobertura son altamente efectivos para compensar los cambios en ¢l valor
razonable o en los flujos de efectivo de las partidas cubiertas.

Una cobertura se considera altamente eficaz cuando los cambios en el valor razonable o en los
flujos de efectivo de los elementos objeto de cobertura se compensan con el cambio en el valor
razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura con una efectividad
comprendida en un rango del 80% al 125%.

Los valores razonables de ciertos instrumentos derivados utilizados a efectos de,cobertura se
desglosan en la nota 14. Los movimientos en la reserva de cobertura incluida en el patrimonio
neto se muestran en el estado de ingresos y gastos reconocidos. La totalidad del valor razonabie
de un derivado de cobertura se clasifica como activo o pasivo no corriente si ¢l vencimiento de la
partida cubierta restante es superior a 12 meses. y como activo o pasivo corriente si el vencimiento
de la partid cubierta restante es inferior a 12 meses. Los derivados de negociacion se clasifican
como activos o pasivos corrientes.

Cobertura de flujos de efectivo

La parte efectiva de cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican
como coberturas de flujos de efectivo se reconocen ¢l otro resultado global. La pérdida o ganancia
relativa a la parte ineficaz se reconoce inmediatamente en la cuenta de resultados dentro de “otras
(perdidas)/ganancias - netas". Los Administradores han considerado que el riesgo de crédito no
es significativo.

Los importes acumulados en el patrimonio neto se reclasifican a la cuenta de resultados en los
periodos en que la partida cubierta afecta al resultado (por ejemplo, cuando la venta prevista
cubierta tiene lugar). La pérdida o ganancia relativa a la parte efectiva de las permutas de tipo de
interés que cubren préstamos a tipo variable se reconoce en la cuenta de resultados dentro de
"ingresos/gastos financieros" Sin embargo, cuando la transaccion prevista que se cubre conlleva
¢l reconocimiento de un activo no financiero (por gjemplo. existencias o inmovilizado material),
las pérdidas y ganancias anteriormente diferidas en el patrimonio neto se traspasan desde
patrimonio y se incluyen en la valoracion inicial del coste del activo.
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Cuando un instrumento de cobertura vence o se vende, o cuando se dejan de cumplir los requisitos
exigidos para contabilidad de cobertura. cualquier ganancia o pérdida acumulada en el patrimonio
neto hasta ese momento permanece en el patrimonio y se reconoce cuando la transaccion prevista
se reconoce finalmente en ia cuenta de resultados. Cuando se espera que la transaccion prevista
no vaya finalmente a producir. la ganancia o pérdida acumulada en el patrimonio neto se traspasa
inmediatamente a la cuenta de resultados dentro de "otras (perdidas)/ ganancias- netas.

h) Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Los costes incrementales
directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones u opciones se presentan en el patrimonio
neto como una deduccién, neta de impuestos, de los ingresos obtenidos.

Cuando la Sociedad adquiere acciones de la Sociedad (acciones propias). la contraprestacion
pagada. incluido cualquier coste incremental directamente atribuible (neto de impuesto sobre las
ganancias) se deduce del patrimonio neto atribuible a los tenedores de instrumentos de patrimonio
de la Sociedad hasta su cancelacion. nueva emision o enajenacion.

Cuando estas acciones se vuelven a emitir posteriormente, todos los importes recibidos, netos de
cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible y los correspondientes
efectos del impuesto sobre las ganancias, se incluye en el patrimonio neto atribuible a los
tenedores de instrumentos de patrimonio de la Sociedad.

Fianzas entregadas y recibidas

La diferencia entre ¢l valor razonable de las fianzas entregadas y recibidas y el importe
desembolsado o cobrado es considerada como un pago o cobro anticipado por el arrendamiento
operativo o prestacion del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el
periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se preste el servicio.

Cuando se trata de fianzas a corto plazo, no se realiza el descuento de flujos de efectivo dado que
su efecto no es significativo.

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios se calcula mediante la suma del gasto o ingreso
por ¢l impuesto corriente mas la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la
base imponible del ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto,
excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
gjercicios anteriores y aplicadas efectivamente en el ejercicio, daran lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

Por su parte, el gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos por impuesto diferido por diferencias temporarias deducibles, por el
derecho a compensar pérdidas fiscales en ejercicios posteriores y por deducciones y otras ventajas
fiscales no utilizadas pendientes de aplicar y pasivos por impuesto diferido por diferencias
temporarias imponibles.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran segiin los tipos de gravamen esperados en
¢l momento de su reversién,

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
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pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocio.

De acuerdo con el principio de prudencia, sélo se reconocen los activos por impuesto diferido en
la medida en que se estima probable la obtencion de ganancias futuras que permitan su aplicacion.
Sin perjuicio de lo anterior, no se reconocen los activos por impuesto diferido correspondientes a
diferencias temporarias deducibles derivadas del reconocimiento inicial de activos y pasivos en
una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion
de negocios.

Tanto el gasto o el ingreso por impuesto corriente como diferido se inscriben en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, los activos y pasivos por impuesto corriente y diferido que se
relacionan con una transaccién o suceso reconocido directamente en una partida de patrimonio
neto, se reconocen con cargo ¢ abono a dicha partida.

En cada cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados con objeto de comprobar
que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos. Asimismo, se
evalian los activos por impuesto diferido reconocidos y aquéllos no registrados anteriormente,
dindose de baja aquellos activos reconocidos si ya no resulta probable su recuperacion, o
registrandose cualquier activo de esta naturaleza no reconocido anteriormente, en la medida en
que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, desde el 30
de septiembre de 2014, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
Inmobiliaria (SOCIMI), lo que la prictica supone que bajo el cumplimiento de determinados
requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades
del 0%. Los Administradores realizan una monitorizacién del cumplimiento de los requisitos
establecidos en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la
misma. En este sentido la estimacién de los administradores es que dichos requisitos seran
cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningin tipo de resultado
derivado del Impuesto sobre Sociedades.

k) Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

k.1) Provisiones
Saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

k.2) Pasivos contingentes
Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros intermedios recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se

estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que lo contrario, y

se registran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar

o transferir a un tercero la obligacion. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas
anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas a las cuentas anuales.
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Las provisiones se valoran en la fecha del cierre del gjercicio por el valor actual de la mejor
estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacién,
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando. Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior
o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo ningin tipo de
descuento.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no se minora del
importe de la deuda sino que se reconoce como un activo, si no existen dudas de que dicho
reembolso sera percibido.

I) Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacion, se
contabilizan de acuerdo con las normas generales. En consecuencia, con caricter general, los
elementos objeto de transaccion se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. Si
el precio acordado en una operacion difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad economica de la operacion. La valoracion posterior se realiza de acuerdo
con lo previsto en las correspondientes normas.

1.1} Operaciones de fusion y escision

En las operaciones entre empresas del grupo en las que se intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo), y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en los estados financieros
consolidados intermedios del grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se
reconoce contra una partida de reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran segin sus valores contables en los estados financieros consolidados intermedios del
grupo o subgrupo mayor en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espaiiola.
La fecha de efectos contables de las operaciones de fusion y escisién entre empresas del grupo es
la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacion, siempre que esta sea posterior a la fecha
de incorporacién al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacién se hubiera
incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusion o escision, la fecha de efectos
contables serd la de adquisicion.

Tal y como se indica en la nota 1, con fecha 21 de junio de 2018 se escritur$ la operacién de
fusién por absorcion de las sociedades Jaba Inversiones Inmobiliarias, S.A., Jaba II Inversiones
[nmobiliarias, S.A., Jaba I Inversiones Inmobiliarias, S.A. y Jaba IV Inversiones
[nmobiliarias,S.A. (sociedades absorbidas), por parte de JABA I Inversiones Inmobiliarias
SOCIMLI, S.A. (sociedad absorbente). La fecha a partir de la cual las operaciones de las sociedades
absorbidas que se extinguieron se consideraron realizadas, a efectos contables, por la sociedad
absorbente, fue el 1 de enero de 2018.

m)Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del
momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por el
valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio acordado para dichos bienes o servicios, deducido: el importe
de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la Sociedad pueda
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conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

No obstante, la Sociedad incluye como ingresos los intereses incorporados a créditos comerciales
con vencimiento inferior al afio, ya que ¢l efecto de su actualizacién no es significativo.

Los ingresos por prestacién de servicios se reconocen cuando el resultado de la transaccién puede
ser estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de realizacion del servicio en la
fecha de cierre del ejercicio. En consecuencia, sélo se contabilizan los ingresos procedentes de
prestacion de servicios cuando se cumplen todas y cada una de las signientes condiciones:

- El importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

- Es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos econdmicos derivados de la
transaccion.

- El grado de realizacion de la transaccién, en la fecha de cierre del ejercicio, puede ser valorado
con fiabilidad, y

- Los costes ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta
completarla, pueden ser valorados con fiabilidad.

La Sociedad revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso por recibir, a medida
que el servicio se va prestando.

Los ingresos por prestacién de servicios de la Sociedad recogen las estimaciones de las rentas
escalonadas (incentivos por arrendamiento) calculadas en base a los importes suscritos en contrato
y sobre la base de la mejor estimacion de la duracion del mismo, al objeto de que el importe de
arrendamientos se recoja sobre la base de un sistema lineal.

La Sociedad revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso por recibir, a medida
que el servicio se va prestando.

Cuando el resultado de una transaccién que implica la prestacion de servicios no puede ser
estimado de forma fiable, se reconocen ingresos, s6lo en la cuantia en que los gastos reconocidos
se consideren recuperables.

n) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

El inmovilizado material destinado a la minimizacion del impacto medicambiental y mejora del
medio ambiente se encuentra valorado al coste de adquisicion. Los costes de ampliacién,
modernizacién o mejora que representan un incremento de la productividad, capacidad,
eficiencia, o un alargamiento de la vida util de estos bienes, se capitalizan como un mayor coste
de los mismos. Los gastos de reparacién y mantenimiento incurridos durante el gjercicio se cargan
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los gastos devengados por las actividades medioambientales realizadas o por aquellas actividades
realizadas para la gestion de los efectos medioambientales de las operaciones de la Sociedad se
registran de acuerdo con el principio del devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia de la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

0) Activos no corrientes y grupos enajenables de elementos mantenidos para la venta
Activos no corrientes mantenidos para la venta
Un activo no corriente se clasifica como mantenido para la venta cuando su valor contable se

espera recuperar fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado y
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:
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- El activo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto a los
términos usuales y habituales para su venta.

Su venta es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:

1. La Sociedad se encuentra comprometida por un plan para vender el activo, ya que se ha
iniciado un programa para encontrar comprador y completar el plan.

2. La venta del activo se esta negociando activamente a un precio adecuado en relacién
con su valor razonable actual.

3. Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion del
activo como mantenido para la venta, salvo que, por hechos o circunstancias fuera del control de
la Sociedad, el plazo de venta se tenga que alargar, aunque ésta seguird comprometida con el plan
de disposicion del activo.

4. Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya cambios
significativos en el mismo o que vaya a ser retirado.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran a su valor contable en el momento
de su clasificacion en esta categoria o a su valor razonable menos los costes de venta, si éste es
inferior, registrindose en este caso una correccidn valorativa por deterioro de ese activo.

Mientras un activo se clasifica como no corriente mantenido para la venta, no se amortiza,
dotandose las oportunas correcciones valorativas de forma que el valor contable no exceda el
valor razonable menos los costes de venta.

Cuando un activo deje de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido para la venta
se reclasificara en la partida del balance que corresponda a su naturaleza, valorandose por el
menor importe, en la fecha en que proceda la reclasificacion, entre su valor contable anterior a su
calificacion como activo no corriente en venta, ajustado, si procede, por las amortizaciones y
correcciones de valor que se hubiesen reconocido de no haberse clasificado como mantenido para
la venta, y su importe recuperable, registrando cualquier diferencia en la partida de la cuenta de
pérdidas y ganancias que corresponda a su naturaleza.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para la venta,
asi como su reversion cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de existir, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, salvo cuando procede registrarlas directamente
en ¢l patrimonio neto de acuerdo con los criterios aplicables con caracter general a los activos en
sus normas especificas.

Se registra en este epigrafe el conjunto de activos y pasivos directamente asociados de los que se
va a disponer de forma conjunta, como grupo, en una (nica transaccion.

En su valoracion se aplican las mismas reglas que en el apartado anterior. En consecuencia, los
activos y sus pasivos asociados que quedan excluidos de su ambito de aplicacion se valoran de
acuerdo con la norma especifica que les sea aplicable.

Una vez efectuada esta valoracion, el grupo de elementos de forma conjunta es valorado por el
menor importe entre su valor contable y su valor razonable menos los costes de venta, incluyendo
las posibles correcciones valorativas por deterioro que procedan.

Actividades ininterrumpidas:

Se clasifica como actividad interrumpida todo componente de la Sociedad que ha sido enajenado,
se ha dispuesto de él por otra via o ha sido clasificado como mantenido para la venta y representa
una linea de negocio o area geografica significativa de la explotacién, forma parte de un plan
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individual o es una dependiente adquirida exclusivamente para su venta. El resultado generado
por las actividades interrumpidas se presenta en una tinica linea especifica en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada neto de impuestos (ver nota 21).

p) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se
utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacion:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la
sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o
financiacion.

- Actividades de inversion: actividades de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamaiio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

5) Inmovilizado intangible

Los saldos y variaciones a 30 de junio de 2020 v a 31 de diciembre de 2019 son los siguientes:

Aplicaciones

informaticas
Valores brutos
Saldo al 01.01 19 8.311
Saldo al 31 12.19 8.311
Saldo al 30.06.20 ¢
Amortizacion acumulada
Saldo al 01.01.19 (8.227)
Dotacién a la amortizacion (84)
Saldo al 31.12.19 (8.311)
Saldo al 30.06.20 (8.311)
Valor Neto Contable al 31.12.19 -
Valor Neto Contable al 30.06.20 -

El epigrafe de inmovilizado intangible recoge las inversiones realizadas en la pagina web corporativa
por importe de 8.311 euros.

A 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019, todos los elementos del inmovilizado intangible
se encuentran totalmente amortizados.
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6) Inmovilizado material

Los saldos y variaciones a 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 son los siguientes:

A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 no existen elementos del inmovilizado material

totalmente

I
Saldo al 01.01.9
Entradas
Saldo al 31.12.19
Entradas
Traspasos
Saldo al 30.06.20
Amorlizacién acuimulada
Saldo al 01.01.19
Dotacidn a la amortizacién
Salde al 31.12.19
Dotacién a la amortizacion
Saldo al 30.06.20

Valor Neto Contable al 31.12.19
Valor Neto Contable al 30.06.20

amortizados.

Instalaciones técnicas

y otro mmovilizado

[nmovilizadoen

Total inmovilizado

maenial curso y anticipos material

232038 7.900 239.938
- 44916 44916
232038 52.816 284.854
6.165 42.7%4 48959

. (10.266) {10.266)
238.203 85.344 323.547
(30.737) 5 (30.737)
(25.204) - (25.204)
(55.941) 2 (55.941)
(12.601) 5 (12.601)
(68,542) - (68.542)
176.097 52.816 228913
169.661 85.344 255,005

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estin sujetos los
bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

7) Inversiones inmobiliarias

Los saldos y variaciones a 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 son los siguientes:

Valores brutas
Saldo al 01.01.19

Entradas

Salidas, bajas o reducciones

Saldo al 31
Entradas
Traspasos

12,19

Saldo al 30.06.20
Amortizacion acumulada

Saldo al 0}

0115

Dotacién a la amorntizcién
Salidas, bajas o reducciones

Saldo al 31

1219

Dotacién a la amortizacion
Saldo al 30.06.2¢

Valor Neto
Valor Neto

Contable al 31.12.19
Contable al 30.06.20

Instalaciones

Total inmovilizado

Temenocs Construcciones Téenicas y otros matenal
33.001.239 26.116.368 2.068.39% 61.186.506
E - 101.674 101.674
(12.350.000) (6.935.000) - (19.285.000)
20.651.239 19.181,368 2,170.573 42.003.180
- 17.166 17.166
- - 10.266 10266
20.651.239 19.181.368 2.198.005 42030612
(3.100.559) (319 824) (3.420.383)
- {679.466) (212.383) (891.849)
1.097.504 - 1.097.504
(2.682.521) (532.207) (3214.728)
- {287.721) (109.335) (397.056)
(2.970.242) (641.542) (3.611.784)
20.651.239 16.498.847 1.665.798 38.788.452
20.651.239 16.211.126 1.556.463 38418828

La mayor parte de las inversiones inmobiliarias se incorporaron en 2018, provenientes de las sociedades
absorbidas (ver nota 1) por el valor bruto y la amortizacién acumulada de las inversiones inmobiliarias
a | de enero de 2018 de los siguientes inmuebles:

Edificio de oficinas situado en la calle Maria de Molina 37 bis, Madrid, adquirido el 26 de
septiembre de 2013, por importe de 7.105.000 euros. Este inmueble esta hipotecado en
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garantia de préstamo hipotecario firmado para la financiacién de su adquisicién (nota 11).

» Edificio de oficinas situado en la calle Arturo Soria 125, Madrid, adquirido el 24 de enero
de 2014, por importe de 19.285.000 euros. En 2019 se procedié a la venta de este inmueble.

¢ Edificio de oficinas situado en la calle Alcobendas, Madrid, adquirido el 22 de agosto de
2014, por importe de 21.315.000 euros.

e Complejo inmobiliario “Citiparq Ronda de Dalt” situado en la Carretera de Hospitalet
n°147-149, de Comella de Llobregat, provincia de Barcelona adquirido el 20 de febrero de
20135, por importe de 5.850.001 euros.

Adicionalmente, la Sociedad JABA I poseia el siguiente inmueble adquirido en 2017:

* Edificio de oficinas situado en la calle Albert Einstein situado en el Parque Cientifico y
Tecnoldgico de Cantabria, localidad de Santander (Cantabria) adquirido el 8 de noviembre
de 2017 por un importe de 4.950.000 euros.

Las altas del gjercicio de 6 meses terminados el 30 de junio de 2020 por importe de 27.432 euros se
corresponden con obras realizadas en el complejo inmobiliario “Citiparq Ronda de Dalt” situado en
Barcelona. Las altas del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019 por importe de 101.674 euros
se corresponden a obras que se realizaron en el edificio de oficinas situado en la calle Maria de Molina
37 bis (Madrid), el edificio también de oficinas situado en Calle Sepilveda 17 (Alcobendas, Madrid) y
el complejo inmobiliario “Citiparq Ronda de Dalt” situado en Barcelona.

El uso de dichas inversiones se distribuye en arrendamientos de oficinas principalmente (nota 17).

Las adquisiciones de los inmuebles supusieron la subrogacién de los contratos de arrendamientos de
las oficinas existentes entre los arrendatarios y los anteriores propietarios de los inmuebles a la fecha
de adquisicion. Estos contratos tienen una duracién de entre 2 y 6 afios, siendo la mayor parte
renovables a su vencimiento en condiciones de mercado.

A 30 de junio de 2020, las inversiones inmobiliarias han aportado unos ingresos por cuotas de
arrendamiento y repercusién de costes por importe de 1.349.014 euros (notas 17.a)).

El niimero de metros cuadrados alquilados al 30 de junio de 2020 representa un 72,7 % del total de las
oficinas disponibles para su alquiler en los edificios (56,1% en 2019),

El importe de los cobros futuros minimos por los contratos de arrendamientos firmados al 30 de junio
de 2020 y 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

30.06.20 31219
Menos de | afio 504.967 639.199
Entre 1 ¥ 5 afios 2.234.560 2.864.282

Mas de 5 afios (*)} 5 .
Total 2.739.527 3.503.481

(*) Los arrendamientos de las oficinas de los edificios tienen una duracidn pendiente segiin contrato de
entre 3 y 6 afios, prorrogables por periodos iguales, a precio de mercado, una vez llegado al
vencimiento. La Sociedad estima la renovacién de todos los arrendamientos.
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La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estin sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 no existen elementos totalmente amortizados y que
$e encuentren en uso.

Como minimo, a cierre de cada ejercicio, la Sociedad comprueba el valor razonable de los inmuebles,
para ello, se solicita la valoracién un experto tasador independiente.

Los Administradores de la Sociedad han tenido en cuenta a los efectos del andlisis de deterioro de las
inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2020 la estimacion del valor de las mismas que se incluyen
en las valoraciones antes mencionadas y que, y que, en todo caso, son superiores al importe registrado
en libros, por lo que no se ha considerado necesario realizar una correccion valorativa a 30 de junio de
2020 ni a 31 de diciembre de 2019. A continuacion, se detalla un resumen de las citadas valoraciones:

. Tasacion VNCal 30de . Tasa de Afos
Ubicacion del inmueble : v .
eackn del e 30062020 juniode2p0  MetododeValomcion o iacién  actualizados
Edificio situado en calle Maria de Molina, Madrid 9.950.000 7044587  Comparables enrenta . .

{rentabilidad del 4,50%)
Comparables en renta

ificio si . i 910, 19.846.932 L. - -
Edificic situado en Akobendas, Madrid 19.910.000 (rentabilidad del 5.50%)
- e Comparables en renta
Cormplejo inmobiliaric situado en Barcelona 8.320.000 6.662.968 (rentabilidad del 6,8%)
Edificio situado en calle Albert Einstein, Santander 6.150.000 4.864.341 Descuento de flujos de caja 7.50% 4 aﬂc::n;:nt;ralor
Total 44,330.000 38.418.828

Las hipétesis clave utilizadas para el calculo del valor en uso al 30 de junio de 2020 son las siguientes:

Ocupacion de los inmuebles y caracteristicas del entorno donde se sitian los inmuebles.
Proyeccion de las rentas de los afios restantes del arrendamiento mas su valor terminal.

La tasa de descuento utilizada proviene de la combinacién de una tasa libre de riesgo basada
en la deuda a 5 afios deflactada més una prima de riesgo que varia segun la tipologia y uso del
inmueble.

Un incremento positivo o negativo del 1%, tanto en las rentas como la de la tasa de descuento, se

traduce en una horquilla de valor que fluctiia entre el 85% y el 125 % del importe total de las
valoraciones.

8) Inversiones financieras a largo plazo y corto plazo

Las inversiones financieras se clasifican en base a las siguientes categorias:

Saldo a 30.06.20 Saldo a 31.12,19
No corriente Cormente No cormiente Comiente
Categorias:
Créditos a empresas del grupo (nota 19} 3.000.000 25.000 25.000 -
[nversiones financieras 257008 3357 289155 68
Clentes por ventas y prestaciin de servicios - 71.50} - 70.873

3.257.008 130.078 314.155 70.941

21



JABA I INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.
Notas a los estados financieros intermedios
al 30 de junio de 2020

a) Clasificacién por vencimientos

El detalle por vencimientos de los diferentes activos financieros, con vencimiento determinado o
determinable, a 30 de junio de 2020 es el siguiente:

2021 2022 2023 2024 2025 Resto Total
Creditos a empresas del grupo 25,000 - 3.000.000 - - - 3.025.000
Inversiones financieras - - - - - - -
Depéositos y fianzas constituidas 335m 160.558 64.298 15.840 16.312 - 290.585
Otros deudores 71.501 - - - - - 71.501
130.078 160.558 3.064.298 15.840 16,312 - 3.387.086

El detalle por vencimientos de los diferentes activos financieros a largo plazo, con vencimiento
determinado o determinable, al cierre del ejercicio 2019 es el siguiente:

2020 2021 2022 puiral 2024 Resto Total
Créditos a empresas del grupo - 25.000 - . . - 25.000
Inversiones financicras 68 - - - - - ]
Depdsitos y fianzas constituid - 219.439 69.716 - - - 289.155
Otros deudares T0.873 - - - - - 70.873
0941 244439 69716 = _- - 385.006

Los valores razonables de las inversiones financieras y de las partidas a cobrar coinciden con el
valor en libros.

9) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle del epigrafe del balance de “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar™ es el siguiente:

Concepto 30.06.20 311219
Deudores varios 71.501 T0.873
Otros eréditos con las Admnistraciones Publicas (ver nota 15) 55178 36.875
Total 126.679 107.748

A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 no se han producido correcciones valorativas por
deterioro de las cuentas a cobrar.

10) Fondos Propios
a) Capital social

El capital social asciende a 33.060.000 euros, representado por 33.060.000 acciones, de 1
euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas, confiriendo los mismos derechos a sus tenedores.

La Junta General Extraordinaria de accionistas de la Sociedad, celebrada el 20 de junio de
2018 acordé aumentar el capital social en 1.341.534 euros, mediante la emisién de 1.341.534
acciones de 1 euro de valor nominal cada una, de la misma clase y serie y mismos derechos,
con el fin de repartir el dividendo, acordado en la Junta General Extraordinaria de 28 de
mayo de 2018, en especie, en forma de acciones de la Sociedad liberadas a su valor nominal
en proporcién a prorrata del valor nominal.
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Adicionalmente, durante el ejercicio 2017, D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri, accionista y
Consejero Delegado, realizé aportaciones por valor de 2.000.000 de euros, que se registraron
dentro del epigrafe de “otras aportaciones de socios”.

El desglose de los accionistas de Jaba I Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. a 30 de
junio de 2020 con una participacion superior al 5% es el siguiente:

% de participacién

2019
D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri 6,31%
IQBAL Holdings Europe, S.4.r.L. 93,52%

b) Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos,
el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte
de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva s6lo podra destinarse
a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.

Al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 esta reserva no se encontraba
completamente constituida.

Reserva voluntarias

El importe de 30.646 euros al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019, son de libre
disposicion

d) Reserva de fusion

e)

Es la reserva generada como consecuencia de la operacion de fusion por absorcion
escriturada con fecha 21 de junio de 2018 de las siguientes sociedades: Jaba Inversiones
Inmobiliarias, S.A., Jaba Il Inversiones Inmobiliarias, S.A., Jaba III Inversiones
Inmobiliarias, S.A. y Jaba IV Inversiones Inmobiliarias, S.A. (sociedades absorbidas), por
parte de JABA [ Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. (sociedad absorbente).

Ganancias por accién

Las ganancias bésicas por accién se calculan dividiendo el beneficio atribuible a los accionistas
de la Sociedad entre el naimero medio ponderado de las acciones ordinarias en circulacion

durante el afio.

: A
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Concepto 30.06.20 31.12.19
Beneficio atribuible a accionistas g 113.815 976 878
Nimero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacién 33.060.000 33.060.000

Ganancias por accién de las actividades continuadas {euros)
- basicas 0,003 0,034)
- diluidas - -
Ganancias por accion de las actividades interrumpidas (euros)
- bisicas - 0,064

- diluidas - -

11) Deudas a largo plazo y a corto plazo

Las deudas a largo y corto plazo, salvo las deudas con empresas del grupo, que se detallan en la nota
19, se clasifican en base a las siguientes categorias:

30.06.2020 31.12,2019
Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito 5.556.540 5.744.380
Denvados de cobertura 333313 276720
Fianzas y depositos I'p recibidos 361.667 406020
Total no corriente 6.251.520 6.421.120
Deudas a corto plazo
Proveedores y acreedores 169.516 444 857
Deudas con entidades de crédito 389675 1.436.713
Otras deudas a corto plazo 851.278 21.823
Total corriente 1.410.469 1.903.293

Dentro del epigrafe “otras deudas a largo plazo” a 30 de junio de 2020, se encuentran registrados los
dividendos pendientes de pago por importe de 764.770 euros {nota 3).

a} Clasificacién por vencimientos

El detalle por vencimientos de los diferentes pasivos financieros a largo plazo, con vencimiento
determinado o determinable, a 30 de junio de 2020 es el siguiente:

2022 2023 2024 2025 Resto Total
Deudas con entidades de crédito 498.189 436078 449,095 452.794 3.720.384 5.556.540
Denvados - - 333313 333.313
Fianzas y depésitos recibidos a L'p - 361 667 - - 361.667
6.251 520

498.189 7977145 449.095 452,794 3.720.384
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El detalle por vencimientos de los diferentes pasivos financieros a largo plazo, con vencimiento
determinado o determinable, al cierre del ejercicio 2019 es el siguiente:

2021 2022 2023 2024 Resto Total
Deudas con entidades de crédite 392.259 498189 436,078 449.095 3.968.759 5.744.380
Derivados - - - 270.720 - 270.720
Fianzas y depésitos recibidos a lp - - 406 020 - - 406.020
392,259 498.189 842 098 270.720 3.968.759 6.421.120

Deudas con entidades de crédito

Para la adquisicion de parte de los edificios registrados como inversiones inmobiliarias (nota 7), la
Sociedad, suscribié diversos préstamos hipotecarios con varias entidades financieras. Con la venta
del edificio de Arturo Soria (nota 7) durante el ejercicio 2019, la Sociedad ha procedi6 a cancelar
anticipadamente dichos préstamos, dejando unicamente vivo el préstamo que se encuentra
garantizado mediante la hipoteca sobre los edificios situados en la calle Maria de Molina y en la
calle Albert Einstein (Cantabria).

30.06.2020 R
Deuda pendiente : Gastos
Entidad Préstamo de pago D‘“"’I::;"g’ D“‘d’li:"m’ V“:;“lm’“mm Tipo de interés financieros
30.06.2020 P P _ devengadas
Banco Santander 7.150.000 3946215 5,556,540 389.675 08/1172032  Euribor +2% §34729
Total 7,150,000 5.946.215 5 556.540 389675 63429
31122019
Deuda pendiente i Deud . Gastos
Entidad Préstamo de pago I;'I‘:m l:::oﬂo Vmﬁ;::: B Tipo de interés financeeros
312209 . P
Banco Santander 7.150.000 5.123.330 5744380 378.950 08/11/2032  Euribor 3% 132313
Tatal 7.150.000 6123330 5.744 380 378.950 32318

El detalle de los préstamos suscritos es el siguiente:

e Préstamo de 7.150.000 euros suscrito con BSCH con fecha 8 de noviembre de 2017 a pagar en
cuotas mensuales durante 15 afios a un tipo de interés variables de Euribor +2%. Los gastos
financieros devengados al 30 de junio de 2020 han ascendido a 63.429 euros (67.048 euros al
30 de junio de 2019). El importe se ha destinado a:

i.  Cancelar la parte pendiente de amortizar del préstamo hipotecario sobre el edificio situado en
la calle Maria de Molina 37 bis (Madrid) que ascendia a 3.300.000 euros, incluyendo los
costes de cancelacién de la deuda.

ii.  Financiar parte de la adquisicion del inmueble adquirido en la calle Albert Einstein 6
(Santander).
ili.  Con la firma de este préstamo se han incluido como garantia hipotecaria los edificios de la

calle Maria de Molina 37 bis (Madrid) y de la calle Albert Einstein 6 (Santander).

Los ratios establecidos en el contrato de obligado cumplimiento y exigibles a 31 de diciembre
de cada ejercicio son los siguientes:

i) LTV (Loan to Value). Cociente entre el saldo vivo del crédito y el valor de mercado del
inmueble hipotecado que en todo momento tendra que ser igual o inferior al 60%,
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ii) CLTV (Corporate Loan to Value). Cociente entre el saldo vivo de los préstamos y el valor de
mercado de los inmuebles hipotecados, que en todo momento tendra que ser igual o inferior al
60%, y

iii) DSCR (Debt Service Coverage Ratio). Cociente entre los ingresos netos por todos los
conceptos y los gastos incluidos (incluido principal, intereses, comisiones y gastos) por todos los
conceptos del préstamo, que en todo momento debera ser igual o superior a 1,15.

Al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 los Administradores consideran que la
Sociedad ha cumplido con los ratios establecidos en el contrato.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2019 la Sociedad suscribi6 2 pdlizas de crédito con Banco
Santander, cuyos importes a cierre de dicho ejercicio ascendieron a 1.000.000 euros y 57.763
euros, respectivamente. La primera péliza fue suscrita el 21 de noviembre de 2019, con
vencimiento a un afio, estableciéndose a un tipo de interés variable del Euribor + 2% y con un
periodo de carencia de cuatro meses, a contar desde la fecha de suscripcién. Respecto de la
segunda pdliza, se trataba de un préstamo a tres meses con intereses pagaderos mensualmente
del 2%. Dichas pélizas de crédito han sido canceladas anticipadamente durante el ejercicio 2020.
Los gastos financieros devengados durante el ejercicio han ascendido a 3.593 euros (753 euros
al 30 de junio de 2019).

12) Informaci6n sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Informacion cualitativa

La gestion de los riesgos financieros esta centralizada en la gerencia, la cual tiene establecidos los
mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés y tipos
de cambio, asf como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuaci6n, se indican los principales
riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo, instrumentos financieros
derivados y depdsitos con bancos e instituciones financieras, asi como de clientes, incluyendo
cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometidas. En relacion con los bancos e
instituciones financieras, (inicamente se aceptan entidades de reconocida solvencia y de primer
nivel en el mercado. El riesgo de crédito derivado de las cuentas a cobrar de clientes es gestionado
y estrechamente controlado mediante una politica crediticia propia. Ademds, se evalian diversos
factores (posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores). Los limites individuales de
crédito se establecen en funcion de las calificaciones internas y externas de acuerdo con los limites
fijados siguiendo la politica crediticia aprobada por la Direccién de la Sociedad.

Regularmente se hace un seguimiento de la utilizacion de los limites de crédito.
b) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores
negociables suficientes, la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

La Sociedad realiza un seguimiento de las previsiones de reserva de liquidez de la Sociedad, que
comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al efectivo en funcién de
los flujos de efectivo esperados, con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para
cumplir las necesidades operativas en todo momento para que la Sociedad no incumpla los limites
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no los indices (“covenants™) establecidos en la financiacion. Estas predicciones tienen en cuenta
los planes de financiacion de la deuda de la Sociedad, el cumplimiento de ratios, el cumplimiento
con los objetivos internos y los requisitos regulatorios o legales externos.

¢) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio)

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de los recursos ajenos a largo
plazo. Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de
interés de los flujos de efectivo. Durante el periodo de 6meses terminado al 30 de junio de 2020
y durante el gjercicio 2019, los recursos ajenos de la Sociedad a tipo de interés variables estaban
denominados en euros.

La Sociedad analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dindmica. Se realiza una
simulacion de varios escenarios teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones
actuales, financiacion alternativa y cobertura. En funcién de estos escenarios, la Sociedad calcula
el efecto sobre el resultado de una variacion determinada del tipo de interés. Los escenarios
inicamente se llevan a cabo con los pasivos que representan las posiciones mas relevantes que
soportan un interés.

En determinados casos, la Sociedad realiza operaciones de cobertura de tipo de interés,
designados formalmente como cobertura contable.

La estructura de deuda bancaria al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019, una vez
consideradas las coberturas contables a través de los derivados contratados, es la siguiente:

30.06.20 31.12.19
Tipo de interés variable 5.946.215 7.181.093
Total 5.946.215 7.181.093

No existe riesgo de tipo de cambio.

13) Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle del epigrafe del balance de “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” es:

Concepto 30.06.20 31.12.19
Acreedores varios 169.516 444 857
Otras deudas con las Administraciones Pablicas (ver nota 15} 109.950 79.658
Anticipos de clientes 5.281 5.281

Total 284.747 529.796

A efectos de lo establecido en la disposicién adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre
por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital y de conformidad con la Resolucién de 29 de
febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, se incluye a continuacién un
detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las operaciones pagadas, ratio de las
operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes:

\§
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jun-20 2019
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 41,00 36,00
Reatio de operaciones pagadas 36,00 33,00
Ratio de operaciones pendientes de pago 63,00 59,00
jun-20 2018

Importe Importe

Total pagos realizados 637.560 2.179.184
Total pagos pendientes 143.157 247.288

14) Operaciones de cobertura con instrumentos financieros derivados

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se encuentran
expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. En el marco de dichas

operaciones se han contratado determinados instrumentos financieros de cobertura segun el siguiente
detalle:

¢ El 8 de noviembre de 2017, la Sociedad suscribié un instrumento de cobertura de flujos de
efectivo derivado de las fluctuaciones de los tipos de interés del préstamo bancario suscrito
con Banco Santander (ver nota 11) por importe de 7.150.000 euros, para el periodo
comprendido entre ¢l 8 de noviembre de 2020 y el 8 de noviembre de 2024. El valor
razonable del instrumento financiero a 30 de junio de 2020 es negativo en 333.313 euros
(270.720 euros a 31 de diciembre de 2019). Los Administradores consideran que cumple los
requisitos para ser de cobertura de flujos de efectivo, y debido a la efectividad del mismo, se
registra la diferencia de valor del instrumento, asi como el efecto de la cobertura contra el
patrimonio. A 30 de junio de 2020 se minora el patrimonio neto de la Sociedad por este

concepto en un importe de 333.313 euros, registrandose la contrapartida en el epigrafe de
“Otras deudas a largo plazo”.

30.06.20

Nocional Valor razonable

Permutas financieras de tipo de interés (tipo fijo 1,25%) 6.070.350 (333.313)

6.070.350 (333.313)

Se han cumplido con los requisitos detallados en la (nota 4.g) y a)) sobre normas de valoracién para
poder clasificar los instrumentos financieros que se detallan abajo como cobertura. En concreto, han
sido designados formalmente como tales y se ha verificado que la cobertura resulta eficaz.

a) Cobertura de flujos de efectivo

El detalle de las coberturas de flujos de efectivo, vigentes a 30 de junio de 2020 y a3l dediciembre
de 2019, es el siguiente:

30.06.2020
Ineficacia Valor razonable
Importe Vencimiento registrada en
Concepto Clasificacion Tipo contratado *) resultados Activo Pasivo
S¥ap dziipoide Coberturadetipode o bleafijo  6.070.350 2032 - . 333313
Interés nterés
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31.12.2019
Ineficacia Valor razonable
Importe Vencimiento  regisirada en
Concepto Clasificacién Tipo contratado {*) resultados Activo Pasivo
Swap de tipg de Cobertura detipode . iobleafijo 6070350 2032 ! - 270720
interés interés

Los importes reconocidos durante el ejercicio en el patrimonio neto y en la cuenta de pérdidas
y ganancias en relacion con las anteriores operaciones de cobertura han sido:

30.06.2020 31122019
Importe reconocido en patritmonio neto.- Beneficio / (péndida) (333.313) (270.720)
(333.313) (270.720)

15) Situacién fiscal

El detalle de las cuentas relacionadas con Administraciones Piblicas a 30 de junio de 2020 y 31 de

diciembre de 2019 es el siguiente:

30.06.2020
Sakios deudores Saldos acreedores
Cuenta Corriente Comente
Impuesto sobre el valor atadido - 84.199
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas - 20.319
Organismos de la Segundad Social - 5432
Por conceptos diversos 55178 -
55178 109.950
31122019 _
Saldos deudores Saldos acreedores
Cuenta Corriente Cerriente
[mpuesto sobre el valor afiadido - 14.749
[mpuesto sobre |a renta de las personas fisicas - 53.384
Organismos de la Seguridad Social - 8.153
Por conceptos diversos 36.875 3.372
36.875 79.658

Ejercicios pendientes de comprobacidn y actuaciones inspectoras

Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del gjercicio de seis meses
terminado el 30 de junio de 2020 la Sociedad tiene abiertos a inspeccién los ejercicios 2015 y siguientes
del Impuesto sobre Sociedades y los ejercicios 2016 y siguientes para los demas impuestos que le son
de aplicacion. Los Administradores consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones
de los mencionados impuestos, por lo que, aun en el caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratarniento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales
pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de manera significativa a los estados

financieros intermedios adjuntos.
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No obstante, los créditos fiscales derivados de Bases Imponibles Negativas y de deducciones, podran
ser objeto de revision por un plazo de 10 afios desde su generacién.

Régimen fiscal especial SOCIMLI:

La Sociedad al cumplir los requisitos establecidos en la Ley 11/2009, modificada por la Ley 16/2012,
el 30 de septiembre de 2014 se acogié al régimen fiscal especial de SOCIMIS, tributando al tipo de
gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre sociedades.

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

Procedemos a detallar la siguiente informacion:

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacion.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal: 315.895
Reserva voluntaria: 30.646

Reserva de fusién: 13.703
Total: 360.244

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

La Sociedad ha distribuido dividendos con cargo a los resultados del ejercicio del 2019, 2017 y
2016, por importe de 764.771, 1.341.534 euros y 231.514 (nota 3), respectivamente, no tributando
al tipo general de gravamen.

En caso de distribucion con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo
general.

La Sociedad no ha distribuido dividendos con cargo a reservas (nota 3).

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

La fecha de acuerdo de distribucién de dividendos se produjo en el momento de aprobacién de
las cuentas del ejercicio.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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Localizaciéon del inmueble Fecha de adquisicion

Calle Maria de Molina 37 Bis, Madrid |26 de septiembre de 2013
Calle Sepulveda, 17, Alcobendas

(Madrid) 22 de agosto de 2014
Carretera de Hospitalet n° 147-149, de

Comell4 de Liobregat (Barcelous) AL CC R
C/ Albert Einstein n° 6, Santander 8 de noviembre de 2017

g) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3
de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
de SOCIMISs son los reflejados en la tabla anterior.

h)  Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

17) Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

La cifra de negocios de la compaiiia se detalla a continuacién

30.06.2020 30.06.2019
Ingresos por amendamientos 1.349.014 1.399.307
Prestacién de servicios - 100.000
1.349.014 1.499.307

El importe neto de la cifra de negocios al 30 de junio de 2020 estd compuesto, fundamentalmente,
por las rentas obtenidas por esta actividad de arrendamiento, y la refacturacion a los arrendatarios
de los costes asociados al uso y disfrute de las propiedades (impuestos locales, suministros, gastos
de comunidad...). Al 30 de junio de 2020 el desglose por inmueble de los ingresos por
arrendamiento de los cinco inmuebles descritos en la nota 7 es como sigue:

Ubicacion del Inmueble 30.06.2020 30.06.2019

Edificio situado en calle Maria de Molina, Madnd 203.167 193610
Edificio situado en Alcobendas, Madrid 760.334 638.828
Edificio situado en calle Albert Emstein, Santander 205.630 205.550
Complejo inmobiliario “City parq Ronda de Dalt” 179.883 61.279
1.349.014 1.399.307

Todas las operaciones se han realizado dentro del territorio nacional.

N 4
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En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios registrados a 30 de junio de 2019, provienen de
un contrato de gestion firmado con la sociedad WALID FAKHOURI INVESTMENTS, S.L.,
finalizado en el inicio del ejercicio 2020, sin que se haya renovado.

Un importe de 10.188 euros a 30 de junio de 2019 fue traspasado al epigrafe “Operaciones
interrumpidas netas de impuestos”, como consecuencia de la clasificacion de un activo no corriente
a “Activos no corrientes mantenidos para la venta” (nota 21).

b) Gastos de personal

Su desglose es ¢l siguiente:

30.06.2020 30.06.2019
Sueldos, salanos y asimilados 211270 420698
Segundad Socal 30,605 55.848
241.875 476.546

El niimero medio de personas empleadas a 30 de junio de 2020 y a 30 de junio de 2019, detallado
por categorias, es el siguiente:

30.06.2020 30.06.2019
Alta Direccién 1 1
Dhreccion - -
Otros 9 10
Total 10 1

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del 30 de junio de 2020 y 2019, detallado por
categorias, el siguiente:

2020 2019
Categorias Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Alta Direccidn 1 = 1
Direccibn
Otros 4 5 5 5
Total 5 5 6 5

No existe personal empleado con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento,
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¢) Otros gastos de explotacién
30.06.2020 30.06.2019
Amendamientos y canones 1.008 5.661
Reparaciones y conservacion 206,564 251.631
Servicios profesionales independientes 126.970 181.090
Transpones 191 282
Primas de seguros 12.867 14,547
Servicios bancarios y similares 984 20N
Publicidad propaganda y relac. publicas 6.130 3451
Sununistros 47400 55.884
Otros servicios 16213 13.625
Tributos 96.098 91.607
Otros gastos de gestion comente - 965
TOTAL 514.425 620.814

El saldo de Tributos se debe, en su practica totalidad, al gasto por el Impuesto Sobre Bienes
Inmuebles, que grava los edificios registrado como inversion inmobiliaria (nota 7).

Un importe de 114.676 euros a 30 de junio de 2019 fue traspasado al epigrafe “Operaciones
interrumpidas netas de impuestos”, como consecuencia de la clasificacion del inmueble situado en
Arturo Soria, 125 (Madrid), desde activo no corriente a “Activos no corrientes mantenidos para la
venta” {nota 21).

18) Informacién sobre el medio ambiente

En general, ni las actividades de la Sociedad provocan impactos negativos de cardcter medioambiental
ni ha dispuesto de derechos de emisién de gases invernadero, no incurriendo, en consecuencia, en costes
ni inversiones cuya finalidad sea mitigar dichos posibles impactos.

19) Operaciones con partes vinculadas

A los efectos de informacion de este apartado, se consideran partes vinculadas las siguientes:

e Accionistas de la Sociedad, IQBAL Holdings Europe S.A.r.L. (desde el 5 de noviembre de
2015), D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri y D. Tawfiq Shaker Khader Fakhouri (hasta el § de
noviembre de 2015).

e Los Administradores y personal directivo de la Sociedad y su familia cercana. El término
“administrador” significa un miembro del Consejo de Administracion; el término “persona
directivo” es todo miembro de la Alta Direccidn de la Sociedad.

e Petroeuropa Red, S.L., Petroeuropa, S.L. y Walid Fakhouri Investments, S.L. al tener
administradores comunes.

El detalle de las operaciones con partes vinculadas al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019

es el siguiente:
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30.06.2020 31.12.2019
Créditos empresas del Grupo y vinculadas a largo plazo 3.000.000 25.000
- IQBAL Holdings Europe, S.ar.L. - 25.000
- Walid Fakhouri Investments, S.L. 3.000.000 -
Créditos empresas del Grupo y vinculadas a corto plazo 25.068 68
- IQBAL Holdings Europe, S.&r.L. 25.000 -
Grupo Petroeuropa 68 68

Con fecha 6 de junio de 2020, la Sociedad ha concedido un crédito a Walid Fakhouri Investments, S.L.,
entidad vinculada. El crédito asciende a 3.000.000 de euros, y se amortizaré a un tipo de interés nominal
del 3% en 3 afios, si bien se establece la posibilidad de cancelacién anticipada sin que se devenguen
intereses por este hecho.

Asimismo, a dividendos pendientes de pago al 30 de junio de 2020 por importe de 764.770 euros
(16.350 euros al 31 de diciembre de 2019).

El detalle de las transacciones con partes vinculadas al 30 de junio de 2019 y 30 de junio de 2018 es el
siguiente:

30.06.2020  30.06.2019

Prestacién de servicios - 100.000
Walid Fakhouri Investments, S L. - 100.000
Ingresos empresas del Grupo y vinculadas 5.500 5.339
- D. Walid Tawhq Shaker Fakhouri 5.500 5339

Todas las operaciones realizadas con empresas del Grupo y vinculadas se han realizado en
condiciones normales de mercado y forman parte del trafico habitual.

Consejo de Administracién y Alta Direccién

Durante el ejercicio de 6 meses terminado el 30 de junio de 2020, los Administradores han percibido
una retribucion total por su cargo por importe de 40.000 euros (30.000 euros a 30 de junio de 2019).
Adicionalmente, D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri (presidente del Consejo y Consejero Delegado)
que ha sido contratado por la Sociedad y desempefia el cargo de Alta Direccién de la Sociedad, ha
percibido en concepto de retribucién fija un importe de 43.798 euros (245.000 a 30 de junio de 2019).

Esta retribucion se compone de los siguientes conceptos e importes:

31.06.2020 31.06.201%9
Sueldos 43,798 245.000
Dietas - 30.000
43.798 275.000

Al30 de junio de 2020 y 2019 no existen obligaciones contraidas en materia de pensiones y de seguros
de vida con respecto al personal de alta direccién ni los administradores.

Los Administradores de la Sociedad no han percibido remuneracién en concepto de participacion en
beneficios o primas, ni indemnizaciones, ni tienen concedidos créditos ni anticipos. Tampoco han
recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el gjercicio, ni han ejercido opciones ni tienen
opciones pendientes de ejecutar.
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La Sociedad tiene contratada una poliza de responsabilidad civil de Administradores cuyo coste anual
asciende a 3.768 euros.

Operaciones con Administradores

Los Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos a que se refieren los
articulos 229 y 230 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital no han comunicado
situaciones de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

La Sociedad con fecha 30 de junio de 2019 tomo la decision en firme de vender en el corto plazo el
edificio situado en c¢/Arturo Soria 125 (nota 7), habiendo contratado los servicios de Cushman &
Wakefield, reconocido operador en el mercado inmobiliario, como asesor y coordinador del proceso
de venta. Dado que se cumplian los requisitos establecidos en el Plan General de Contabilidad para que
dichos activos fuesen clasificados como Activos no corrientes mantenidos para la venta, a 30 de junio
de 2019 se procedio a realizar las oportunas reclasificaciones.

Con fecha 13 de diciembre de 2019 se produjo la venta del edificio situado en ¢/Arturo Soria 125 por
un importe de 21.500.000 euros, dando lugar un beneficio por importe de 3.312.504 euros (nota 7).

Como consecuencia de lo anterior, y en aplicacion del marco normativo vigente (ver nota 4.0), la
Sociedad procedi6 a reclasificar al 30 de junio de 2019 los activos y pasivos afectados a los epigrafes
“Activos no corrientes mantenidos para la venta” y “Pasivos vinculados con activos no corrientes
mantenidos para la venta” del balance. A la fecha de las presentes cuentas anuales, tras la venta del
inmueble, dichos epigrafes se encuentran a 0.

Los resultados que ha generado dicho activo ascendieron a 202.885 euros de pérdida en el periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 y fueron clasificados en ¢l epigrafe “Resultados del
gjercicio procedente de operaciones interrumpidas” de la cuenta de la cuenta de pérdidas y ganancias,
siendo el detalle el siguiente:

Conceptos 30.06.2020 30.06.2019
Importe neto de la cifra de negocios - 10.188
Otros ingresos de explotacién - 1.752
Otros gastos de explotacion - (114.676)
Amortizacion del inmovilizado - (104.025)
Otros resultados - 74.608
RESULTADO DE EXPLOTACION - (132.153)
Gastos financieros - (70.732)
RESULTADO FINANCIERO - (70.732)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - (202.885)
Rdo. del ejercicio procedente de las operaciones interrumpidas neto de im puestos - (202.885)

22) Provisiones y contingencias

La Sociedad tiene abierto un procedimiento laboral de despido nulo o subsidiariamente improcedente
y de indemnizacion adicional por daiios y perjuicios. Se estima que la cuantia de la demanda en cuanto
a salarios de tramitacion y cuotas de la seguridad social sea por importe de 179.000 euros, mientras que
en cuanto a la indemnizacién adicional por dafios y perjuicios por importe de 253.606 euros,
considerando los Administradores de la Sociedad un riesgo probable para la primera de las cantidades
y riesgo posible para la segunda. A 30 de junio de 2020, la Sociedad ha provisionado 164.326 euros
registrados dentro del epigrafe “provisiones a corto plazo” por considerar probable el pago de la cuantia

de la demanda.
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Otra informacién

Remuneracién del ejercicio a los auditores: los honorarios profesionales correspondientes al periodo
de 6 meses del 2020 ascienden a 6.500 euros. En el ejercicio 2019, los honorarios profesionales
correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2019 ascendieron a 14.287 euros,
asi como 9.500 euros por otros conceptos.

Avales: A 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 la Sociedad no tiene avales entregados a
terceros.

Hechos posteriores al cierre

Con posterioridad al periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2020 y hasta la fecha de
formulacién de los presentes estados financieros intermedios no se han producido hechos relevantes
que indicar.

Con fecha 22 de octubre de 2020 mediante acta del Consejo de Administracion se acuerda aprobar la
capitalizacién de los pagarés a la vista, derivados del reparto de dividendos (nota 3).
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FORMULACION LOS ESTADQS FINANCIEROS INTERMEDIOS POR LOS
ADMINISTRADORES (1/2

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacion vigente, los Administradores de JABA I
INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. han formulado los estados financieros intermedios
(balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo y notas explicativas) de la Sociedad correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de
junio de 2020,

Asimismo, declaran firmados de su pufio y letra los citados documentos, mediante la suscripcién del
presente folio anexo a la memoria, que se extiende en las piginas nimero 1 a 36.

Madrid, 22 de octubre de 2020
T Y P N Ve
o N

o =
D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri D. Nadia Samara Al-Hadidi
Presidente del Consejo y Consejero Consgjera
Delegado

T

D?. M" Gema Sanz Sanz D. Ignacio Aragén Alonso
Consegjera Consejero

[continua en la siguiente pagina]



FORMULACION LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS POR LOS
ADMINISTRADORES (2/2)

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacion vigente, los Administradores de JABA I
INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. han formulado los estados financieros intermedios
(balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo y notas explicativas) de la Sociedad correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de
junio de 2020.

Asimismo, declaran firmados de su pufio y letra los citados documentos, mediante la suscripcién del

presente folio anexo a la memoria, que se extiende en las paginas niimero 1 a 36.

Madrid, 22 de octubre de 2020

M‘ AUt e

D. Ammar Al Khatib en representacién de D. Ali Mohamed Ali Al-Aggad
IQBAL Holdings Europe, S.4ar.L. Secretario Consejero
Consejero

[fin de hojas de firmaf



